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Д О Г О В О Р №_____
аренды нежилого помещения

г. Москва







         «__»  _________2013 г.
Общество с ограниченной ответственностью «», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Генерального директора __________________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
_________________________________________________________,  именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора _________________________, действующего на основании _______________, с другой стороны, совокупно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор аренды нежилого помещения (далее – «Договор») о нижеследующем:

I. Предмет договора


1.1. Арендодатель сдаёт, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение, расположенное по адресу: г. Москва,              , площадью ______________________________ кв.м. (далее – «Помещение»), оборудованное системами энергоснабжения, водоснабжения, теплоснабжения, канализации, телефонизации, кондиционирования.
В аренду сдаётся Помещение, отраженное на плане-схеме (Приложение № 1 к Договору, которое является его неотъемлемой частью).

1.2. Правомочия Арендодателя по настоящему Договору подтверждаются свидетельством о государственной регистрации права собственности на имущественный комплекс (серия ___от ____ июля 2014 года, выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве).

1.3. Помещение используется Арендатором под хозяйственную деятельность согласно Уставу.

1.4. Сдаваемое в аренду Помещение никому не продано, не заложено, в споре и под запрещением (арестом) не состоит, свободно от прав третьих лиц.

II. ПорЯдок передаЧи помещениЯ

2.1. Арендодатель не позднее «___» ___________2013 года передает Арендатору Помещение по Акту приема-передачи, подписываемому Сторонами, который является неотъемлемой частью Договора. 

2.2. Арендатор в течение 2 (двух) дней с даты подписания настоящего договора перечисляет на расчетный счет Арендодателя залог в размере месячной арендной платы, согласно Приложению №2 к договору.
2.3. В случае наличия у Арендатора задолженности  по арендной плате Арендодатель вправе направить сумму внесенного залога на погашение имеющейся задолженности или  засчитать залог в счет обеспечения возмещения ущерба, причиненного Арендатором  арендуемому Помещению, письменно уведомив об этом Арендатора. При этом Арендатор в рамках срока действия настоящего Договора обязуется восполнить залоговую сумму в размере, предусмотренном п. 2.2. Договора, не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента получения уведомления от Арендодателя о направлении залогового платежа на погашение долга или на возмещение ущерба.
2.4. Неиспользованная Арендодателем  сумма залога  подлежит возврату Арендатору в течение 15 (пятнадцати) дней с момента подписания Сторонами Акта возврата нежилого помещения  при соблюдении Арендатором условий действия настоящего договора.

III. Пользование помещением и ЕГО содержание

3.1.  Арендатор обязуется пользоваться Помещением в соответствии с Договором, соблюдать все необходимые общепринятые правила эксплуатации Помещения, поддерживать Помещение в исправном состоянии, не допуская его повреждения, уничтожения и утраты.

3.2.  Арендатор обязуется не повреждать систему водоснабжения, теплоснабжения, энергоснабжения, канализации, телефонизации, кондиционирования, относящихся к Помещению. В случае повреждения систем водоснабжения, теплоснабжения, энергоснабжения, канализации, телефонизации, кондиционирования, Арендатор несет материальную ответственность в размере стоимости ремонта или восстановления вышеуказанных систем.
       Обязанности по поддержанию работоспособности систем кондиционирования (включая техническое обслуживание и ремонт) лежат на Арендаторе. Техническое обслуживание кондиционеров  производится Арендатором не менее 2 раз в течение срока действия Договора с обязательным предоставлением Арендодателю документов, подтверждающих проведенное техническое обслуживание.
Арендатор за свой счет осуществляет  уборку внутри арендуемого помещения, уборку прилегающей к помещению территории (холл, санузел) пропорционально арендуемой площади.
3.3. В случае инициативы Арендатора о проведении текущего ремонта Помещения, он производится Арендатором за свой счет после предварительного письменного согласования с Арендодателем. Капитальный ремонт Арендодатель производит за свой счет, если стороны не договорятся об ином.

Арендодатель несет расходы на осуществление следующих эксплуатационно-хозяйственных мероприятий, направленных на поддержание имущества в надлежащем состоянии: 

- техническое обслуживание и ремонт ветвей систем отопления (внутренние трубопроводы).

- техническое обслуживание и ремонт систем горячего, холодного водоснабжения и канализации (внутренние трубопроводы).

- техническое обслуживание и ремонт систем автоматического и диспетчерского контроля за работой инженерного оборудования.

- работы по эксплуатации, техническому обслуживанию и ремонту электрического оборудования и электрических сетей здания.
3.4. В случае инициативы Арендатора о проведении текущего ремонта Помещения замена датчиков и элементов противопожарной сигнализации осуществляется за счёт Арендатора.

3.5. В случае согласования Арендодателем ремонта Помещения при необходимости получения специальных разрешений (согласований) контролирующих органов Арендатор возмещает все расходы Арендодателя, связанные с получением этих разрешений.

3.6. Для проведения ремонта Помещения Арендатор имеет право привлекать третьих лиц (подрядчиков) или проводить работы самостоятельно. Арендатор несет ответственность перед Арендодателем за действия привлеченных им для проведения ремонта третьих лиц (подрядчиков) как за свои собственные.

3.7. При осуществлении своей деятельности в Помещении Арендатор обязан неукоснительно соблюдать требования пожарной, санитарно-эпидемиологической безопасности и другие требования государственных (муниципальных) органов в отношении Помещения. При этом запрещается курение не только в арендованном Помещении, но и в здании, в котором оно расположено.
3.8. Арендатор обязуется обеспечить в любое время свободный доступ представителей Арендодателя и уполномоченных представителей государственных органов в Помещение для осмотра и контроля использования Помещения, а также специалистов Арендодателя и третьих лиц для обслуживания инженерных сетей и коммуникаций здания в рабочее, а в случае аварийной ситуации в нерабочее время в присутствии представителя Арендатора. Арендатор обязуется не препятствовать/не ограничивать доступ представителей и специалистов Арендодателя к местам прохождения инженерных систем здания, расположенным в арендуемом помещении.
Сотрудники пропускного пункта и (или) представители администрации Арендодателя вправе вскрывать помещения, занимаемые Арендатором, в отсутствие представителей Арендатора исключительно в случаях, когда это необходимо для предотвращения и (или) ликвидации последствий пожаров, аварий и иных непредвиденных ситуаций, создающих опасность причинения ущерба жизни и здоровью людей, общественной безопасности и имуществу собственников, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

3.9. Арендодатель обязуется обеспечить доступ в Помещения сотрудникам и посетителям Арендатора. Порядок ввоза (вноса), вывоза (выноса) оборудования и материалов, входа и выхода сотрудников и посетителей Арендатора, режим их пребывания в Помещении, а также размер ответственности Арендатора за нарушения указанного порядка и режима, допущенные сотрудниками или посетителями Арендатора, регулируются Положением о соблюдении пропускного режима (Приложение 3 к Договору, которое является его неотъемлемой частью).

3.10. Арендатор не вправе сдавать Помещения в субаренду и передавать свои права и обязанности по Договору другому лицу (перенаем), предоставлять Помещения в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

3.11. Арендатор не вправе зарегистрировать адрес арендуемого по Договору Помещения  в качестве  своего место нахождения без согласия Арендодателя.
IV. ПОВРЕЖДЕНИЕ ПОМЕЩЕНИЯ И ОБОРУДОВАНИЯ

4.1. В случае повреждения Помещения и (или) оборудования и систем  водоснабжения, теплоснабжения, энергоснабжения, канализации, телефонизации, кондиционирования  и слаботочных шкафов, относящихся к Помещению, Арендатор в течение 2 (двух) суток после повреждения обязан письменно подробно проинформировать об этом Арендодателя.

4.2. В течение 2 (двух) суток после получения Арендодателем сообщения, указанного в п. 4.1 , Стороны составляют двусторонний акт, в котором указываются обстоятельства, при которых произошли повреждения, и причины, их вызвавшие.

4.3. В случае повреждения Помещения и (или) оборудования и систем водоснабжения, отопления, энергоснабжения, канализации, телефонизации, кондиционирования и слаботочных шкафов, относящихся к Помещению по вине Арендатора, последний по своему выбору обязан:

а) или произвести за свой счет ремонт поврежденных Помещения и (или) оборудования и систем в течение 2 (двух) месяцев со дня повреждения;

б) или полностью оплатить их ремонт, включая расходы по доставке и установке необходимых материалов, в течение 30 (тридцати) дней со дня повреждения;

в) или в случае повреждения только оборудования и систем приобрести за свой счет и установить в течение 3 (трех) месяцев со дня повреждения новые оборудование и системы, оплатив расходы по их доставке и установке. При этом новые оборудование и системы по качеству и своим техническим характеристикам должны быть не хуже, чем поврежденные. Перед покупкой Арендатор обязан согласовать свой выбор новых оборудования и систем с Арендодателем.

4.4. В случае повреждения по вине Арендатора оборудования и (или) средств противопожарной безопасности, пожарной сигнализации, громкоговорящей связи, системы видеонаблюдения и системы контроля управления доступом, относящихся к Помещению, Арендатор обязан возместить Арендодателю расходы по ремонту вышеуказанных систем, включая расходы по доставке и установке необходимых материалов, произведенные за счет Арендодателя, в течение 7 (семи) дней со дня повреждения.

4.5. В случае аварии или повреждения Помещения и (или) оборудования и систем  водоснабжения, отопления, энергоснабжения, канализации, телефонизации, кондиционирования, относящихся к Помещению, по любым другим причинам, не связанным с виною Арендатора, Арендодатель обязан по требованию Арендатора:

а) или произвести за свой счет ремонт поврежденных Помещения и (или) оборудования и систем в течение 2 (двух) недель со дня повреждения;

б) или полностью оплатить их ремонт, включая расходы по доставке и установке необходимых материалов, в течение 10 (десяти) дней со дня повреждения;

в) или в случае повреждения только оборудования и систем приобрести за свой счет и установить в течение 1 (одного) месяца со дня повреждения новые оборудование и системы, оплатив расходы по их доставке и установке. При этом новые оборудование и системы по качеству и своим техническим характеристикам должны быть не хуже, чем поврежденные.

V. Срок ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

Срок действия Договора (срок аренды) – с «____» ______ 2013 года по «__» _________  201_ года. Окончание срока действия Договора не освобождает Арендатора от обязанности уплаты арендной платы, невнесенной в течение срока действия Договора, а также от уплаты Переменной составляющей арендной платы за последний месяц аренды.
VI. АренднаЯ плата и порЯдок расЧетов

Арендатор обязуется уплачивать Арендодателю арендную плату в порядке и на условиях, предусмотренных Приложением № 2 к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора.

VII. ФОРС-МАЖОР

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших в результате событий чрезвычайного характера, наступление которых Сторона, не исполнившая обязательство полностью или частично, не могла ни предвидеть, ни предотвратить.

7.2. При наступлении указанных в п.7.1. Договора обстоятельств Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору, должна известить о них в письменном виде другую Сторону в течение 3 (трёх) дней с момента наступления обстоятельств непреодолимой силы с приложением соответствующих доказательств. В случае не извещения или несвоевременного извещения о наступлении обстоятельств непреодолимой силы Сторона, нарушившая свои обязательства, не вправе ссылаться на них как на основание освобождения от ответственности.

VIII. отвеТственность по договору 

8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

       8.2. В случае нарушения срока выплаты арендной платы по Договору Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты пени в размере 0,3 % от суммы невыплаченной арендной платы за каждый день просрочки.

8.3. В случае просрочки Арендатором выплаты арендной платы согласно Приложению №2 к договору  более чем на 5 календарных дней, Арендодатель вправе приостановить допуск сотрудников Арендатора в арендуемое им помещение, удерживать имущество Арендатора, находящееся в арендованном помещении, отключить телефонные номера в арендуемом Помещении - до полной выплаты арендной платы по договору, 
8.4. В случае нарушения абзаца 1 п.9.2 настоящего договора, Арендатор выплачивает  Арендодателю  штраф в размере залога, указанного в п.2.2.
IX. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

9.1. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон  или в одностороннем порядке:

- Арендатором  с обязательным предупреждением Арендодателя не менее чем за 4 (четыре) месяца до предполагаемой даты расторжения,
- Арендодателем с обязательным предупреждением Арендатора не менее чем за 2 (два) месяца до предполагаемой даты расторжения.
В случае расторжения Договора (окончания срока действия) Арендатор не имеет преимущественного права на заключение Договора аренды нежилого помещения на новый срок.
9.2. Арендатор обязуется за 3 (три) месяца до окончания действия настоящего Договора письменно сообщить  Арендодателю о заключении договора аренды нежилого помещения на новый срок или отказаться от его заключения. 

     Арендодатель, получив от Арендатора сообщение о заключении договора аренды нежилого помещения на новый срок, вправе предложить Арендатору заключить договор аренды нежилого помещения на новых условиях. В случае если новые условия  не будут согласованы Сторонами, по истечении срока действия Договор будет считаться расторгнутым при соблюдении Арендатором абзаца 1 п. 9.2. Договора.
В случае  нарушения Арендатором абзаца 1 п.9.2 Договора,  по окончании срока действия Договор будет считаться  возобновленным на неопределенный срок по новой цене, предложенной Арендодателем.
9.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случае невнесения арендной платы или неполной оплаты арендной платы, а также просрочки внесения арендной платы Арендатором  в течение 2 (двух) месяцев подряд, в случае пользования  Помещением с существенным нарушением условий договора или назначения Помещения, либо с неоднократными нарушениями;  а также, в случае если использование Арендатором Помещения существенно ухудшает его качество, направив Арендатору письменное уведомление.
При этом Договор считается расторгнутым, а уведомление об отказе  от исполнения Договора считается полученным Арендатором по истечении 6 (шести) календарных дней с момента направления Арендодателем данного уведомления по почте заказным письмом (или ценным письмом с описью вложения)  по адресу место нахождения Арендатора, указанному в Договоре,  или по истечении 6 (шести) календарных дней с момента вручения уведомления уполномоченному представителю Арендатора.
9.4. По окончании срока аренды (в том числе, в случае досрочного расторжения Договора) Арендатор передает Арендодателю Помещение по Акту возврата нежилого помещения, в том состоянии, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа.

9.5. Неотделимые улучшения Помещения производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Все неотделимые улучшения Помещения по окончании срока действия Договора безвозмездно переходят в собственность Арендодателя. 
9.6. Если состояние возвращаемого Помещения по окончанию договора хуже принятого по акту приема-передачи, то Арендатор возмещает Арендодателю убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

Х. ЗаклюЧительные положениЯ
10.1. Все споры и разногласия, возникающие в связи с Договором, подлежат разрешению путем переговоров и претензионной переписки Сторон, а в случае не достижения согласия - в Арбитражном суде г. Москвы в соответствии с действующим законодательством. Ответ на письменную претензию должен быть направлен в течение 7 (семи) рабочих дней со дня ее получения.

      10.2. Стороны обязаны извещать друг друга об изменении своего юридического адреса, номеров телефонов, банковских реквизитов в течение двух дней с даты их изменения письмом за подписью Руководителя и Главного бухгалтера, которое будет являться неотъемлемой частью Договора.

10.3. Договор заключен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон.

10.4. Все изменения и дополнения к Договору имеют силу, если они оформлены в письменном виде и подписаны Сторонами.

10.5. Если Сторона по настоящему договору получила от другой Стороны информацию, которая может рассматриваться как коммерческая тайна, Сторона, получившая такую информацию, не вправе сообщать ее третьим лицам без согласия другой стороны. Порядок и условия пользования такой информацией определяются соглашением сторон.
XI. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон:

Арендодатель:

Общество с ограниченной ответственностью «»

Место нахождения: 198887, г. Москва, 

ИНН    , КПП              
Р/сч 
К/с 
БИК 
Арендатор:

        
	Арендодатель:

М.П.

______________

/ /
	Арендатор:

     М.П.

______________




АКТ ПРИЕМКИ-ПЕРЕДАЧИ

к Договору №____  аренды нежилого помещения от «__» __________ 2013 г.

г. Москва 






          
         «___» _________2013 г.

Общество с ограниченной ответственностью «», именуемое «Арендодатель» по Договору №____ аренды нежилого помещения от «___» __________ 2011 г. (далее – «Договор»), в лице Генерального директора, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
_____________________________________________________,  именуемое «Арендатор» по Договору, в лице Генерального директора ____________________,  действующего на основании _________________, с другой стороны, совокупно именуемые «Стороны», составили и подписали настоящий Акт приемки-передачи к Договору о нижеследующем:

1. Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение площадью _____________________________ кв. м., расположенное по адресу: г. Москва, , (далее – «Помещение»), оборудованное системами энергоснабжения, водоснабжения, теплоснабжения, канализации, телефонизации, кондиционирования. 
В аренду сдаётся Помещение, отраженное на плане-схеме (Приложение 1 к Договору, которое является его неотъемлемой частью).

2. Претензий к передаваемому Помещению Арендатор не имеет.

3. Помещение передается в состоянии (техническом, санитарном), пригодном для эксплуатации.

	Арендодатель:

М.П.

______________

/ /
	Арендатор:

     М.П.

______________




1-й вариант 

Приложение 2

к Договору № __
аренды нежилого помещения

от «__» _________  2013 г.

ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

   1.  Арендная плата состоит из постоянной и переменной составляющих арендной платы.

         1.1. Постоянная  составляющая арендной платы – __________________ (______________________________________) рублей 00  коп. в месяц, в том числе НДС (18%) – _________________________ (_______________) рублей ______ коп.,  исходя из цены: 

         __________________________ (________) рублей 00 коп. за 1 квадратный метр в год, в том числе НДС (18%) – ________ (_________) рублей ____ коп.

       В постоянную составляющую арендной платы включены коммунальные услуги.

         Постоянная составляющая арендной платы вносится Арендатором в виде предоплаты до 5 (пятого) числа текущего месяца.

        1.2. Переменная составляющая арендной платы определяется на основании стоимости телефонной связи (по тел. номерам: …..), использованной Арендатором в процессе пользования арендуемым помещением, и оплачивается дополнительно на основании выставленного счета, с приложением расчета (справки), акта  и счета-фактуры.

Переменная составляющая арендной платы вносится Арендатором в течение 5 (пяти) дней с момента получения счета от Арендодателя.

       2. Размер арендной платы, предусмотренный п. 1 настоящего приложения, может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке пропорционально в случае изменения в централизованном порядке коммунальных платежей, а также в случае изменения ставки НДС и платежей за землю, изменений в налоговом законодательстве, изменений тарифов на телефонные услуги, прямо или косвенно влияющих на расчетную величину арендной платы, в случае  нарушения Арендатором п.9.2 Договора, с письменным уведомлением Арендатора и предоставлением ему соответствующей информации об изменении платежей.

3. Внесение арендной платы производится путем денежного перевода Арендатором подлежащей уплате суммы на расчетный счет Арендодателя. Днём уплаты арендной платы считается день поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

	Арендодатель:

М.П.

______________

/ /
	Арендатор:

     М.П.

______________

/_____________/


2-й вариант 

Приложение 2

к Договору № __

аренды нежилого помещения

от «__» _________  2013 г.

ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

1. Арендатор обязуется уплачивать Арендодателю арендную плату в размере ____________(___________________) рублей  за 1 (один) кв.м. сдаваемой площади в год, включая НДС 18% - ______________________(________________________) рублей.
Размер арендной платы указан с учетом стоимости коммунальных услуг.
2. Размер арендной платы, предусмотренный п. 1 настоящего приложения, может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке пропорционально в случае изменения в централизованном порядке коммунальных платежей, а также в случае изменения ставки НДС и платежей за землю, изменений в налоговом законодательстве, прямо или косвенно влияющих на расчетную величину арендной платы, нарушения Арендатором п.9.2. Договора,  с письменным уведомлением Арендатора и предоставлением ему соответствующей информации об изменении платежей.

3. Арендная плата вносится Арендатором в виде предоплаты до 5 (пятого) числа текущего месяца.

4. Внесение арендной платы производится путем денежного перевода Арендатором подлежащей уплате суммы на расчетный счет Арендодателя. Днём уплаты арендной платы считается день поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя
	Арендодатель:

М.П.

______________

/ /
	Арендатор:

     М.П.

______________

/_____________/


